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Odpowiedzi na pytania do SIWZ dla zadania pn. Termomodernizacja budynku Gminnego
Osrodka Kultury Sportu i Rekreacji w Dobromierzu

W dokumentacji przetargowej brakuje szczegélowego opisu niektérych elementéw.
Przypominamy, ze art. 29 ust. 1 ustawy Pzp naklada na zamawiajgcego obowigzek opisania
przedmiotu zamoéwienia w sposob jednoznaczny i wyczerpujgcy, za pomoca dostatecznie
doktadnych i zrozumialych okreslen, uwzglednienia wszystkich wymagan i okolicznosci
mogacych mie¢ wplyw na sporzadzenie oferty. Niestety niektére elementy opisu zostaty w
dokumentacji pominigte co uniemozliwia sporzadzenie prawidtowe;j i pelnej oferty:

1. Brakuje szczegblowego zestawienia stolarki okiennej i drzwiowej okreslajacego
wymiary, ksztalty i inne wymagania Zamawiajacego (rodzaj okué, szyb, profili,
klamek itp.). Zapis w projekcie: Wymagania dotyczqgce stolarki otworowej z PCV
okreslajq katalogi, normy przedmiotowe i publikacje techniczne oraz wymagania
okreslone przez inwestora jest dalece niewystarczajacy, bowiem norm, katalogéw i
przedmiotowych publikacji na ten temat jest duzo i r6znych, a wymagania inwestora
powinny by¢ scisle okreslone wlasnie w projekcie. Ich brak jest ewidentnie niezgodny
z przytoczonym wyzej przepisem ustawy Pzp i powoduje, ze oferty nie beda
poréwnywalne i moga nie spetnia¢ wymagan Zamawiajgcego. Nie wiadomo nawet jak
majg wyglada¢ drzwi, ktére chciatby mie¢ Zamawiajacy. Czy Zamawiajgcy uzupelni
dokumentacje w tym zakresie?

Odp.: Pomiar stolarki okiennej pozostaje po stronie Wykonawcy. Jest to gwarancja
poprawnego wykonania okien. Zamawiajacy nie uzupelni dokumentacji w tym zakresie.

2. Brak parametrow (grubos¢, szerokos¢ od powierzchni okna do krawedzi). Czy
Zamawiajacy uzupelni dokumentacje w tym zakresie?

Odp.: Rysunki zostaly wykonane w skali, kazdy element moze zosta¢ domierzony z
rysunku. Zamawiajgcy nie uzupelni dokumentacji w tym zakresie.

3. Brak jakichkolwiek informacji o osuszeniu budynku poza stowami ,,zawilgocone
dolne partie Scian osuszy¢ wedlug oddzielnego opracowania. Proponuje si¢ osuszenie
za pomocq elektroosmozy”. Nie ma tego odrebnego opracowania, o ktorym mowa w
projekcie i w ktérym bylyby okreslone wymagania Zamawiajgcego w tym zakresie.
Przy takim sformulowaniu jeden oferent zaproponuje najtafiszg wersje zupelnie
nieodpowiadajaca potrzebom Zamawiajacego, ale niezgodng z tak sformulowang
dokumentacjg, za$ inny oferent zaoferuje wilasciwy zestaw urzadzen, ale nie bedzie
konkurencyjny z tym pierwszym. Przy takim opisie przedmiotu zamdwienia nie
mozna porownac ofert. Tym bardziej, ze przy bardzo duzym poziomie zawilgocenia -
jak w tym przypadku - efekty dzialania elektroosmozy moga by¢ widoczne dopiero po
kilku latach uzywania aparatow i zamawiajgcy nie bedzie mial mozliwosci
skorzystania z rekojmi w tym zakresie. W przedmiarze zas jest zapis: Osuszanie muru
- elektroosmoza. Uwaga - wycena ostateczna po zdjgciu tynkéw — 1 kpl. Jak wige




mozna wyceni¢ ten zakres prac? Czy Zamawiajacy uzupelni dokumentacj¢ w
tym zakresie?

Odp.: O osuszaniu $cian jest wzmianka w kilku miejscach. Na tym etapie — przed
dokonaniem odkrywek - jednoznacznie nie mozna wskazaé wyczerpujacych informacji
dotyczacych osuszania. Wykonawea po skuciu tynku powinien ze specjalistg z dziedziny
osuszania ocenié stan $cian i zastosowa¢ odpowiednie $rodki/metody. Przedmiary robét

stanowia material pomocniczy dla wskazania technologii wykonania robét i obliczenia
ceny oferty. Zamawiajacy nie uzupelni dokumentacji w tym zakresie.

4. W projekcie w kilku miejscach sa zapisy, ktére mowia, ze decyzja o zakresie pelnego
remontu bedzie mozliwa do podjecia po odstonigciu calo$ci konstrukcji budynku. Jesli
umowa ma byé ryczaltowa, to taki zapis jest niezgodny z przywolanym wyzej
przepisem Pzp, chyba, ze te nowe decyzje beda podstawg do wykonania robot
dodatkowych. Czy tak nalezy to rozumie¢?

Odp.: Zgodnie z § 4 ust. 15 umowy: ,Jezeli w kosztorysie ofertowym nie zostaly ujete
wszystkie niezbedne materialy i naklady pracy lub zostaly ujete w innym rozmiarze,
Wykonawca wykona przedmiot umowy w zakresie okre§lonym w projekcie, jedynie
stosujac materialy i rozwigzania techniczne przyjete w przedmiarze robot (zal. do
SIWZ) jezeli w projekcie nie wskazano zadnych materialéw lub rozwigzan technicznych
(informujac Zamawiajacego 0 istniejacych rozbieznoSciach na pi$mie co najmniej 3 dni
przed planowanym przystapieniem do prac uzupekniajacych lub dodatkowych).
Wykonawca nie moze wykona¢ prac uzupehiajacych i dodatkowych bez uzyskania
zgody Zamawiajacego. Zamawiajacy ma prawo nie wyrazié zgody na wykonanie prac
uzupelniajacych lub uzalezni¢ ich wykonanie od sporzadzenia przez Wykonawcee i
Zamawiajacego protokolu koniecznosci, ktorego zalacznikiem bedzie zatwierdzony
przez z Zamawiajjcego Kosztorys obejmujacy zakres tych prac. W przypadku
wykonania tych prac bez zgody Zamawiajacego Wykonawcy nie przysluguje
wynagrodzenie za ich wykonanie”.

5. Na rysunkach w projekcie nie ma naniesionych wymiaréw. Roéwniez z zalaczonego
przedmiaru nie mozna odczytac sktadowych, na podstawie ktérych datoby si
zweryfikowaé prawidlowos¢ przedmiaréw. W przedmiarach wpisano np.: 45 m
izolacji fundamentéw. Nie wynika z tej liczby czy przewidziano wszystkie
fundamenty wok6t budynku, na jaka wysoko$é (glgbokos¢) - na jednym z rysunkow
jest 2 m stad wynikatoby, ze obwo6d budynku ma tylko 22,5 m, co na pewno nie jest
prawda. Podobnie jest z wszystkimi innymi przedmiarami. Dla przykiadu
przewidziano tylko 8,25 m? obrobek blacharskich na elewacjach (tylko na elewacji
potnocnej jest duzo wigeej). Umowa jest ryczaltowa, dlatego oferenci musza miec¢
mozliwo$é weryfikacji przedmiaréw lub sporzadzenia wiasnych kosztorysow. Ich
podstawg powinny by¢ rysunki w projekcie lub szczegbtowe przedmiary okreslone
matematycznymi dzialaniami, a nie gotowa liczba. Oczywiscie kazdy oferent z osobna
moze przyj$é i mierzy¢ obiekt, ale czy wowczas oferty beda poréwnywalne i czy dwa
tygodnie na przygotowanie ofert to nie za mato. Czy Zamawiajacy uzupelni
dokumentacj¢ w tym zakresie?

Odp.: Wszyscy oferenci maja do dyspozycji rysunki, ktére zostaly wykonane w skali.
Nie ma podstaw do rozbiezno$ci. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami zamieszczone
przedmiary maja charakter pomocniczy dla wskazania technologii wykonania robét i
obliczenia ceny oferty, a nie podstawg sporzadzenia oferty. Wszystkie prace nalezy
wykonaé¢ zgodnie z dokumentacjq projektows, z zasadami wiedzy technicznej,
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wskazaniami Zamawiajacego oraz obowigzujacymi przepisami i normami, a w
szczegblnosci z zapisami zawartymi w STWIORB. Zamawiajgcy nie uzupelni
dokumentacji w tym zakresie.

6. W przedmiarze przewidziano rynny i rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej a
obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej. W projekcie przy opisie robot
zewnetrznych jest zapis: Montaz nowych podokiennikéw systemowych w kolorze
przedstawionej na rysunkach, na rysunku 10 jest napisane : parapety nowe systemowe
z PCV w kolorze RAL 1013 - zapewne chodzi o parapety wewngtrzne, a wigc nie ma
nic o zewnetrznych. Z jakiej blachy maja by¢ wykonane obrébki blacharskie?

Odp.: Wymiana parapetéw na nowe systemowe PCV w kolorze RAL 1013 - to parapety
zewnetrzne na elewacji poludniowej (podwérzowej); obrobki blacharskie - blacha
ocynkowana.

Niektore zapisy w projekcie nie maja odzwierciedlenia w przedmiarze. Brakuje
przedmiaréw do ponizszych zapiséw w projekcie:

7. Zdemontowanie parapetéw. Czy Zamawiajacy uzupekni przedmiar?

8. Zdemontowaé fragment poszycia dachu dobudéwki w celu pozniejszego docieplenia
Scian zewnetrznych budynku. Czy Zamawiajacy uzupelni przedmiar?

9. Montaz nowych podokiennikéw systemowych. Czy Zamawiajacy uzupelni
przedmiar? :

10. Odtworzenie ubytkéw detali na elewacji frontowej . Czy Zamawiajacy uzupelni
przedmiar?

11. Wykonaé wymiane wszystkich fragmentéw muréw o skorodowanej cegle i zaprawie.
Czy Zamawiajacy uzupeki przedmiar?

Odp.: Zgodnie z zapisami SIWZ podstawa obliczenia ceny oferty jest zakres robot
okreslony w Opisie Przedmiotu Zaméwienia, bedacego integralng cz¢Scia niniejszej
SIWZ jako zalgcznik nr 1. Zalaczone przedmiary robét nalezy traktowa¢ jako
elementy dodatkowe sluzace do uzupelnienia Opisu przedmiotu zamowienia 1
niestanowiace jedynej podstawy do obliczenia ceny oferty. W przypadku stwierdzenia
rozbieznosci miedzy opisem robét w zalaczonych przedmiarach, podstawg do okreslenia
opisu robét jest dokumentacja projektowa. Ceng podlegajaca ocenie bedzie Iaczna cena
ryczaltowa brutto, obejmujaca calo$¢ kosztow zaméwienia. Zamawiajacy nie uzupehni
dokumentacji w tym zakresie.

12. W przedmiarze przewidziano skucie tynkoéw tylko na elewacjach potudniowej i
zachodniej, za§ w projekcie jest zapis: wg. branzy konstrukcyjnej zakres to caly tynk
na wszystkich elewacjach. Na rys. 10 réwniez jest podobny zapis. Czy tynk na
elewacji pélnocnej réwniez nalezy skué? Jesli tak, to czy Zamawiajacy uzupelni
przedmiar?

Odp.: Zgodnie z zapisami SIWZ w przypadku stwierdzenia rozbieznosci mi¢dzy opisem
rob6t w zalaczonych przedmiarach, podstawa do okreslenia opisu robot jest
dokumentacja projektowa. Zamawiajacy nie uzupelni dokumentacji w tym zakresie.

Niektore zapisy w projekcie sg niejasne:

13. W projekcie jest zdanie: Piwnica nie jest objeta zakresem opracowania niniejszego
projektu budowlanego. Potem zaréwno w projekcie jak i w przedmiarze pojawiaja sig
prace do wykonania w piwnicy np.: W trakcie remontu nalezy wykonac sprawng




wentylacje piwnic, osuszyé Sciany i cegly sklepienia. Wykona¢ wymiang wszystkich
fragmentéw muréw o skorodowanej cegle i zaprawie, albo tynki zewnetrznych i
wewnetrznych (minimum w poziomie piwnic, parteru) uszkodzone i skorodowane na
skutek zagrzybienia i zawilgocenia sku¢ catkowicie. W innych miejscach sa takze inne
zapisy dotyczace piwnic. Czy roboty w piwnicy sa w zakresie zadania czy nie?

14. W projekcie stwierdzono, ze zawilgocenie murdw jest bardzo duze i si¢ga az do okien
1. pietra. Przy tym przewidziano skucie tynkéw i ponowne otynkowanie tynkiem
zwyklym. Jednak prosze zwrécié uwage na fakt, ze jesli zakryjemy styropianem
$ciany zewnetrzne i jednocze$nie spowodujemy zmiang kierunku przeptywu wilgoci w
murze i jego osuszanie, to ta wilgo¢ gdzie§ musi znalezé ujscie. Znajdzie je do
wnetrza budynku, a wigc przez nowe tynki, ktére ulegng odparzeniu po kilku
miesigcach. Trudno w tej sytuacji da¢ gwarancje, skoro z géry wiadomo, ze tynki
spadna. Moze lepszym rozwigzaniem byloby pozostawienie piwnic
nieotynkowanych, za§ w poziomie parteru wykonanie tynkéw renowacyjnych
WTA?

15. Wg projektu nalezy: wykonaé prace przy stropach nad 2 pigtrem, a pozostale stropy
drewniane oraz sklepienia nad piwnicg nie sq objete opracowaniem - brak zlecenia od
Inwestora. Natomiast w innym miejscu opisu sa do wykonania prace przy stropach na
innych kondygnacjach. Np. istniejqcy podciqg stalowy stropu nad 1 pigtrem wzmocnié
poprzez dospawanie do stopek dolnych i gérnych plaskownikow stalowych na catej
dlugosci o przekroju # 15 x 85 mm stal St3S. Czy w ramach zadania s3 do
wykonania prace przy jednym, czy przy wszystkich stropach i posadzkach?

16. W opisie jest: wykonaé wzmocnienia wszystkich krokwi_istniejgcych za pomocg
obustronnych nadbitek drewnianych ze wzgledu na zwigkszone projektowane
obcigzenia dachu. Wzmocnié istniejqce krokwie koszowe za pomocq ceownikow s sy i
180. Natomiast w innym miejscu opisu oraz na rysunku nalezy wzmocni¢ tylko
niektore z belek. Pytanie to wigze sie¢ z pytaniem poprzednim. Czy nalezy wzmocni¢
wszystkie belki czy tylko te wskazane na rysunkach?

17. W czeéci konstrukcyjnej opisu projektu sa zapisy dotyczace wzmocnienia belek
oznaczonych jako pozycja 1.01. Na rysunkach konstrukcji nie moge znalez¢ takiej
pozycji. Gdzie s3 te belki?

Odp.: Zgodnie z zapisami SIWZ w przypadku stwierdzenia rozbieznosci miedzy opisem
robét w zalgczonych przedmiarach, podstawa do okreSlenia opisu robot jest
dokumentacja projektowa. Elementy konstrukcyjne do wykonania to te, ktore s3
opisane przez projektanta (wzmocnienia, dobitki etc).

18. W projekcie (rys. 10) jest zapis po osuszeniu nalezy wykona¢ hydroizolacje Sciany
piwnicznej na wys. 2 m. Przy przewidziane metodzie osuszania (podobnie jak przy
innych) czas trwania tego procesu moze zajaé¢ nawet kilka lat. Czy hydroizolacje
nalezy wykonaé¢ pomimo nieosuszenia $ciany?

Odp.: Metoda oraz zakres osuszania pozostaje do oceny przez wykonawce i/lub
specjaliste w tym zakresie po skuciu tynkéw. Decyzja na zastosowanie tynkow
renowacyjnych takze powinna nastapi¢ po ocenie przez specjalist¢ Scian po skuciu
tynkéw (aby wyceny byly poréwnywalne wykonawcy moga zalozy¢ tynk renowacyjny na
calo$ci).

Wybrana technologia po ocenie stanu $cian powinna uwzgledniaé kolejnos¢ stosowania
poszczegélnych prac w porozumieniu ze specjalista z zakresu technologii wybranej
firmy.

19. Kierownik Budowy ma do wykonania wiele zadan, ktére wigza si¢ z jego
nieobecnoscia na budowie a wynikaja wprost z jego zakresu obowigzkoéw, badz
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przepisow prawa budowlanego, np.: przygotowanie dokumentéw i dokumentacji,
koordynacja zaopatrzenia, negocjacje dostaw materialow, kontakty z instytucjami
nadzoru (WUOZ, nadzér budowlany, straz pozarna, inspekcja pracy itp.), moze tez
zwyczajnie zachorowa¢ lub wzigé urlop. Tymczasem w umowie Zamawiajacy
przewidzial kare: za brak Kierownika Budowy na budowie w wysokosci 500,00 zi
brutto za kazdy dzien jego nieobecnosci. Rozumiem ideg tego zapisu, ale codzienne
kierowanie nie oznacza, ze kierownik budowy nie moze opusci¢ placu budowy i
karanie za jego nieobecnos¢ jest niezgodne ze zdrowym rozsgdkiem i z przepisami PB
okreslajagcymi zakres obowiazkéw Kierownika Budowy i kodeksu pracy dajacego
pracownikowi jakie$ prawa. Czy Zamawiajacy zmieni zapis o karach w umowie?

20. Zwracamy sie z uprzejmg prosba o wykreslenie kary umownej za brak Kierownika
Budowy na budowie w wysokosci 500,00 zt brutto za kazdy dzien jego nieobecnosci
(Projekt Umowy, par. 11 ust. 1 pkt 4). Brak stalej obecnosci Kierownika Budowy nie
wplywa na prawidtowo$¢ wykonywanych prac oraz przestrzeganie obowigzujgcych
przepisow.

Odp.: Zamawiajacy zmieni zapisy umowy w powyzszym zakresie. § 3 ust. 10 projektu

umowy otrzymuje brzmienie:

.Wymagana jest obecno$é Kierownika Budowy na terenie budowy co najmniej 1 dzien
w tygodniu.”

Zamawiajacy wykresla z projektu umowy § 11 ust. 1 pkt. 4.

21. Przewidujecie Pafistwo osuszenie $cian budynku metodg elektroosmozy, jednak nie
ma w dokumentacji izolacji poziomej, a wigc woda wcigz bedzie wnika¢ w mury.
Izolacja pionowa oczywiscie znacznie zmniejszy naptyw wody, ale go nie zniweluje w
catosci. Zat6zmy, ze osuszymy $ciany do pewnego poziomu, ale jesli woda ciaggle
bedzie naptywaé to nie da si¢ ich osuszy¢ ostatecznie. W ktérym$ momencie sity
naptywu wody i sily dziatania aparatow do osuszania si¢ zréwnowazg i dalsze
osuszanie nie bedzie mozliwe. Czy przy tak duzym przedsigwzigciu nie byloby
zasadne rozwazenie wykonania izolacji poziomej?

Odp. Zakres prac opisany jest w dokumentacji projektowej.




