UCHWALA NR VIII/55/19
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 28 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie wsi Bronow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 zp6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Dobromierz Nr
XLV/285/18 zdnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie wsi Brondw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz, uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar we wsi
Bronow, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczegdInych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetiajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wytaczeniem rozbudowy lub nadbudowy;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy konserwatorskie:
a) ochrony uktadu ruralistycznego wsi,
b) obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub

wynikajg z przepisow odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ -ochrony
i rewaloryzacji wymagaja historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w wykazie zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszczalny  poziom  hatasu  w $Srodowisku nie moze przekracza¢  wartosci  okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala
si¢:
1) w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym ujetym
w wykazie zabytkow, obowigzujg nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

e) elewacje nalezy ksztaltowac W nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

g) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

h) wymog zachowania iuzupehiania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru,

j) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

k) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
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m) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

3) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej metryce,
w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§11.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem:

a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesytowych gazociggow wysokiego cisnienia;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekdw;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
1 roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie poses;ji;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energie elektryczng  z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia:

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6)w  zakresie  zaopatrzenia  wenergi¢ cieplng -  zaopatrzenie @~ wciepto  zlokalnych
i indywidualnych zrodet ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig¢:

1) tereny gornicze nie wystepuja na obszarze objetym planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem;
3) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig nie wystepuja na obszarze objgtym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 14. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od RM1 do RM3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 12m,
e) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 15m,

f) dachy ptaskie lub dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng, betonowa w przypadku dachéw stromych,
innymi materiatami odpowiednimi dla dachéw ptaskich,

g) dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach: 6m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowg do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c) na terenie RM3 przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa techniczng, dla
ktorej obowiazuje zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami WS1, WS2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDWI1 wustala si¢ - przeznaczenie podstawowe droga
wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych
Sm.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Rusek
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TERENOW W OBREBIE WSI BRONOW
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Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr VIII/55/19
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 28 maja 2019r.

a4
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Zalacznik Nr 2

do UCHWALY Nr VI111/55/19
RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 28 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBREBIE WSI BRONOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Dobromierz nie dokonuje
rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
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Zalacznik Nr 3

do UCHWALY Nr VI11/55/19
RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 28 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebie wsi Bronéw nie wystgpig inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR VI1I11/55/19
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie wsi Bronow

1. Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byta uchwata Rady Gminy Dobromierz
Nr XLV/285/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie wsi Bronow.

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587) oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa.

3. W przedkladanym do zaopiniowania/uzgodnienia projekcie planu miejscowego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenow jak 1 parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno - przestrzenna wsi.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowg uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
rozszerzajac istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie
wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych na obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, Zze obszar jest wyposazony
w niezbedna infrastrukture techniczna. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagat
zgody na wytaczenie z uzytkowania rolnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

5) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem
jak i1 prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni,
kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw
wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego
transportu zbiorowego.

4. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)  Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17
pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznos¢
poniesienia znaczgcych nakltadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej wokot terendow zurbanizowanych.

5. Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetej Uchwata Rady Gminy Dobromierz Nr XI11/90/15 z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Dobromierz.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Strategiczng ocene
oddziatywania na $§rodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale



spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2018
r. poz. 2081 z po6zn. zm.). Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze wykazala, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych
ucigzliwych zrodet oddzialywania na srodowisko.

. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej
oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 04 marca 2019 r. do 25 marca 2019 r. W trakcie
wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu
planu. Nie wplynety takze uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobromierz uchwalonego uchwata Rady Gminy Dobromierz Nr V111/54/19 z dnia 28 maja
2019r.

wWOJT
(-) Jerzy Ulbin
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